ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE A nr. 503
din 27 septembrie 2023
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publicd a imobilului teren si cladire — ap. 2 cabinete
medicale situat in Arad, str. Tiberiu, nr. 4, inscris in C.F. nr. 359961
Arad proprietate privata a Municipiului Arad

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd in referatul de
aprobare inregistrat cu nr. 71.284/20.09.2023

Analizand raportul nr. 76.075/20.09.2023 al Biroului Evidentd si Administrare
Domeniul Privat,

Luand 1in considerare cererea unei persoane fizice inregistrata la Primaria
Municipiului Arad cu nr. 71.284/2022, Certificatul de urbanism 1inregistrat cu nr.
109/06.02.2023,

Avand in vedere Studiul de Oportunitate nr. 117/08.06.2023 intocmit de Luca Florica L.I.
prin evaluator autorizat A.N.E.V.A.R. ing. Luca Florica, privind imobilului teren si cladire — ap.
2 cabinete medicale situat in Arad, str. Tiberiu, nr. 4, inscris in C.F. nr. 359961 Arad,

Tindnd cont de Raportul de Verificare a Chiriei Anuale nr. 12.2/05.07.2023 Teren
Intravilan, categoria folosinta curti constructii, intabulat in CF 359961 Arad, Verificare cu
Obiectiv Extins (VOE) — Verificare Studiu de oportunitate nr. 117/08.06.2023 privind inchirierea
Terenului intabulat in CF 359661 Arad (SOPSV) si Raportul de Verificare a Chiriei Anuale nr.
12.3/05.07.2023 Cladire Ap.2 — Cabinete Medicale, intabulat in CF 359961 Arad, Verificare cu
Obiectiv Extins (VOE) — Verificare Studiu de oportunitate nr. 117/08.06.2023 privind inchirierea
Cladirii Ap.2 — Cabinete medicale intabulate in CF 359661- C1 Arad (SOPSV),

Tindnd cont de Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 167/30.03.2023,
privind aprobarea inventarului bunurilor imobile care alcdtuiesc proprietatea privatd a
Municipiului Arad/Statului Roman si aflate in administrarea Serviciului Evidenta si Administrare
Domeniul Privat, la data de 31.12.2022,

Tinand cont de adresa nr. ad. 539.947/30.08.2023 emisa de Directia Venituri — Biroul
Contracte, adresa ANAF nr. 45.540/29.05.2023 de numire a reprezentatului institutiei in comisia
de evaluare a ofertelor,

Conform art. 1172 alin. (1), art.1778 din Legea 287/2009 privind Codul civil, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Arad,

Luand in considerare adoptarea hotararii - art. 8 prin vot secret cu majoritatea legala, 18
voturi pentru (18 consilieri prezenti fizic din totalul de 23, 5 consilieri on-line), iar celelalte
articole in unanimitate de voturi,



In temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), alin (6) lit. a), art. 139 alin. (1),
alin. (3) lit. g), art. 196 alin. (1) lit. a), art. 332-348, art. 362 alin. (1) din Ordonanta de Urgenta a
guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE:

Art. 1. Se insuseste Studiul de Oportunitate nr. 117/08.06.2023 intocmit de Luca Florica LI.
prin evaluator autorizat A.N.E.V.A.R. ing. Luca Florica, in vederea inchirierii imobilului compus
din teren si cladire — ap.2, situat in Arad, str. Tiberiu, nr. 4 intabulate in CF nr. 359961 Arad, cad:
359961 -C1 cuprins in Anexa nr. 1, ce face parte integranta din prezenta hotarare.

Suprafata- Chirie de Nr
CF Top P ’ Observatii/proprietate piata . '
mp ’ - inventar
lunara
359961-
C1- Cabinete
32?931 Cabinete 148 mp Medicale/Municipiul 3?5;30 36000254
a Medicale, Arad - domeniul privat
Sp+P
CAD .
359961 | 35g9gy | 29MPAIN | roren aferent cladirii | 200 | 3601201
Arad 1191mp euro

Art. 2. Se insuseste Raportul de Verificare a Chiriei Anuale nr. 12.2/05.07.2023 Teren
Intravilan, categoria folosinta curti-constructii, intabulat in C.F. nr. 359961 Arad, Verificare cu
Obiectiv Extins (VOE) — Verificare Studiu de oportunitate nr. 117/08.06.2023 privind Inchirierea
Terenului intabulat in CF 359961 Arad (SOPSV) si Raportul de Verificare a Chiriei Anuale nr.
12.3/05.07.2023 Cladire Ap.2 — Cabinete medicale intabulat in CF nr. 359961 Arad, Verificare
cu Obiectiv Extins (VOE) — Verificare Studiu de oportunitate nr. 117/08.06.2023 privind
Inchirierea Cladirii Ap.2 — Cabinete medicale intabulate in CF 359961- C1 Arad (SOPSV)
cuprins in Anexa nr. 2, ce face parte integranta din prezenta hotarare.

Suprafata - Chirie de Nr
CF Top up ’ Observatii/proprietate piata . '
mp . inventar
lunara
359961-
C1- Cabinete
3,553221 Cabinete 148 mp Medicale/Municipiul 3§§£O 36000254
Medicale, Arad - domeniul privat
Sp+P
CAD .
359961 | 35g9g1 | 29BMPAIN | roen aferent cladirii | 20 | 3601201
Arad 1191mp euro




Art. 3. Se aproba pretul minim de pornire a licitatiei, care este contravaloarea in lei a 444,08
euro/lund, calculatad la cursul B.N.R. din preziua comunicarii anuntului de participare la licitatie
publica.

Art. 4. Se aproba garantia de participare la licitatia de inchiriere care este contravaloarea in lei
a 888,16 euro, stabilita potrivit art. 334 alin. (5) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, la nivelul contravalorii a 2
(doud) chirii (calculate pornind de la pretul minim de pornire al licitatiei).

Art. 5. Se aproba perioada de inchiriere de 10 ani, cu posibilitatea de prelungire prin acordul
partilor.

Art. 6. Procedura de licitatie va fi licitatie publica, cu oferte in plic inchis si sigilat, conform
prevederilor legale in vigoare.

Art. 7. Se aproba Documentatia de atribuire pentru inchirierea prin licitatie publica a
imobilului mentionat mai sus, conform Anexei 3, parte integranta a prezentei hotarari.

Art. 8. Se aproba comisia de evaluare a ofertelor care va avea urmatoarea componenta:
A. Titulari:

1. dl. in cadrul Directiei Patrimoniu, 1n calitate de Presedinte;

2. dl. , desemnat prin act administrativ de catre Agentia Nationald de Administrare
Fiscala;

3. dl. , consilier superior in cadrul Biroului Evidenta si Administrare
Domeniul Privat, in calitate de membru;

4. dl. consilier juridic in cadrul Biroului Evidenta si Administrare Domeniul
Privat, in calitate de membru;

5. dna. , sef Birou Evidentd si Administrare Domeniul Privat, in calitate de

secretar al comisiei;
B. Supleanti:

1. dl. , consilier juridic in cadrul Biroului Evidentd si Administrare Domeniul
Privat, in calitate de supleant al presedintelui comisiei;

2. dna. , desemnata prin act administrativ de catre Agentia Nationald de
Administrare Fiscala;

3. dna. , consilier superior in cadrul Biroului Evidenta si Administrare Domeniul
Privat, supleant pentru dI ;

4. dna. , consilier juridic in cadrul Serviciului Evidentd si Administrare Domeniul
Public, supleant pentru dl. ;

5. dna. , consilier superior in cadrul Biroului Evidenta si Administrare Domeniul

Privat, in calitate de supleant al secretarului comisiei.
Art. 9. Se Tmputerniceste Primarul Municipiului Arad sd semneze contractul de inchiriere cu
adjudecatarul licitatiei.
Art. 10. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre Primarul Municipiului Arad, prin
serviciile de specialitate si se comunica celor interesati, prin grija Serviciului Administratie Publica
Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Antoanela Luciana NAAJI Contrasemneaza pentru legalitate
p. SECRETAR GENERAL
Sorin CONTRAS

Red./Dact. BCV/BCV Verif. S.F.

1 ex. Biroul Evidenta si Administrare Domeniul Privat

1 ex. Institutia Prefectului-Judetul Arad

1 ex. Dosar sedinta CLMA 27.09.2023 Cod PMA-S4-02



ROMANIA

JUDETUL ARAD PROIECT
MUNICIPIUL ARAD Nr. 487/20.09.2023
CONSILIUL LOCAL

Avizat
SECRETAR GENERAL
Lilioara Stepanescu

HOTARAREAnN.
din 2023
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a imobilului teren si cladire — ap. 2 cabinete
medicale situat in Arad, str. Tiberiu, nr. 4, inscris in C.F. nr. 359961 Arad proprietate
privatd a Municipiului Arad

Avand 1n vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd in referatul de
aprobare inregistrat cu nr. 71.284/20.09.2023

Analizand raportul nr. 76.075/20.09.2023 al Biroului Evidentd si Administrare
Domeniul Privat,

Luand 1in considerare cererea unei persoane fizice inregistratd la Primaria
Municipiului Arad cu nr. 71.284/2022, Certificatul de urbanism inregistrat cu nr.
109/06.02.2023,

Avand in vedere Studiul de Oportunitate nr. 117/08.06.2023 intocmit de Luca Florica LI.
prin evaluator autorizat A.N.E.V.A.R. ing. Luca Florica, privind imobilului teren si cladire — ap.
2 cabinete medicale situat in Arad, str. Tiberiu, nr. 4, inscris in C.F. nr. 359961 Arad,

Tinand cont de Raportul de Verificare a Chiriei Anuale nr. 12.2/05.07.2023 Teren
Intravilan, categoria folosintd curti constructii, intabulat in CF 359961 Arad, Verificare cu
Obiectiv Extins (VOE) — Verificare Studiu de oportunitate nr. 117/08.06.2023 privind inchirierea
Terenului intabulat in CF 359661 Arad (SOPSV) si Raportul de Verificare a Chiriei Anuale nr.
12.3/05.07.2023 Cladire Ap.2 — Cabinete Medicale, intabulat in CF 359961 Arad, Verificare cu
Obiectiv Extins (VOE) — Verificare Studiu de oportunitate nr. 117/08.06.2023 privind inchirierea
Cladirii Ap.2 — Cabinete medicale intabulate in CF 359661- C1 Arad (SOPSV),

Tinand cont de Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 167/30.03.2023,
privind aprobarea inventarului bunurilor imobile care alcdtuiesc proprietatea privatd a
Municipiului Arad/Statului Roman si aflate in administrarea Serviciului Evidenta si Administrare
Domeniul Privat, la data de 31.12.2022,

Tinand cont de adresa nr. ad. 539.947/30.08.2023 emisa de Directia Venituri — Biroul
Contracte, adresa ANAF nr. 45.540/29.05.2023 de numire a reprezentatului institutiei in comisia
de evaluare a ofertelor,

Conform art. 1172 alin. (1), art.1778 din Legea 287/2009 privind Codul civil, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Arad,

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), alin (6) lit. a), art. 139 alin. (1),
alin. (3) lit. g), art. 196 alin. (1) lit. a), art. 332-348, art. 362 alin. (1) din Ordonanta de Urgenta a
guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta

HOTARARE:



Art. 1. Se insuseste Studiul de Oportunitate nr. 117/08.06.2023 intocmit de Luca Florica LI. prin
evaluator autorizat A.N.E.V.A.R. ing. Luca Florica, in vederea inchirierii imobilului compus din teren
si cladire — ap.2, situat in Arad, str. Tiberiu, nr. 4 intabulate in CF nr. 359961 Arad, cad: 359961 -C1
cuprins in Anexa nr. 1, ce face parte integranta din prezenta hotarare.

Suprafata- Chirie de Nr
CF Top P ’ Observatii/proprietate piata . '
mp ’ - inventar
lunara
359961-
Cl- Cabinete
3,553931 Cabinete 148 mp Medicale/Municipiul 355;30 36000254
a Medicale, Arad - domeniul privat
Sp+P
CAD .
359961 359961 298 mp din Teren aferent cladirii 121,68 3601201
Arad 1191mp euro

Art. 2. Se insuseste Raportul de Verificare a Chiriei Anuale nr. 12.2/05.07.2023 Teren
Intravilan, categoria folosinta curti-constructii, intabulat in C.F. nr. 359961 Arad, Verificare cu
Obiectiv Extins (VOE) — Verificare Studiu de oportunitate nr. 117/08.06.2023 privind Inchirierea
Terenului intabulat in CF 359961 Arad (SOPSV) si Raportul de Verificare a Chiriei Anuale nr.
12.3/05.07.2023 Cladire Ap.2 — Cabinete medicale intabulat in CF nr. 359961 Arad, Verificare
cu Obiectiv Extins (VOE) — Verificare Studiu de oportunitate nr. 117/08.06.2023 privind
Inchirierea Cladirii Ap.2 — Cabinete medicale intabulate in CF 359961- C1 Arad (SOPSV)
cuprins in Anexa nr. 2, ce face parte integranta din prezenta hotarare.

Suprafata - Chirie de Nr
CF Top P ’ Observatii/proprietate | piata . '
mp . inventar
lunara
359961-
Cl- Cabinete
3;?221 Cabinete 148 mp Medicale/Municipiul 355;30 36000254
Medicale, Arad - domeniul privat
Sp+P
CAD .
359961 | 35g9g1 | 29BMPAIN | roen aferent cladirii | 20 | 3601201
Arad 1191mp euro

Art. 3. Se aproba pretul minim de pornire a licitatiei, care este contravaloarea in lei a 444,08
euro/lund, calculata la cursul B.N.R. din preziua comunicarii anuntului de participare la licitatie
publica.

Art. 4. Se aproba garantia de participare la licitatia de inchiriere care este contravaloarea in lei
a 888,16 euro, stabilita potrivit art. 334 alin. (5) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, la nivelul contravalorii a 2
(doud) chirii (calculate pornind de la pretul minim de pornire al licitatiei).

Art. 5. Se aproba perioada de inchiriere de 10 ani, cu posibilitatea de prelungire prin acordul
partilor.



Art. 6. Procedura de licitatie va fi licitatie publica, cu oferte 1n plic inchis si sigilat, conform
prevederilor legale in vigoare.
Art. 7. Se aproba Documentatia de atribuire pentru inchirierea prin licitatie publicd a
imobilului mentionat mai sus, conform Anexei 3, parte integranta a prezentei hotarari.
Art. 8. Se aproba comisia de evaluare a ofertelor care va avea urmatoarea componenta:
A. Titulari:

6. dl. in cadrul Directiei Patrimoniu, in calitate de Presedinte;
7. dl. , desemnat prin act administrativ de catre Agentia Nationala
de Administrare Fiscala;

8. dl. , consilier superior in cadrul Biroului Evidenta si
Administrare Domeniul Privat, in calitate de membru;

9. dl. , consilier juridic in cadrul Biroului Evidentd si Administrare
Domeniul Privat, in calitate de membru;

10.  dna. , sef Birou Evidenta si Administrare Domeniul Privat, in calitate

de secretar al comisiei;
B. Supleanti:

1. dl. , consilier juridic in cadrul Biroului Evidenta si Administrare Domeniul
Privat, in calitate de supleant al presedintelui comisiei;

2. dna. , desemnata prin act administrativ de catre Agentia Nationala de
Administrare Fiscala;

3. dna. , consilier superior in cadrul Biroului Evidenta si Administrare
Domeniul Privat, supleant pentru dI ;

4. dna. , consilier juridic in cadrul Serviciului Evidenta si Administrare
Domeniul Public, supleant pentru dl. ;

5. dna. , consilier superior in cadrul Biroului Evidenta si Administrare Domeniul

Privat, in calitate de supleant al secretarului comisiei.
Art. 9. Se imputerniceste Primarul Municipiului Arad sa semneze contractul de inchiriere cu
adjudecatarul licitatiei.
Art. 10. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre Primarul Municipiului Arad, prin
serviciile de specialitate si se comunica celor interesati, prin grija Serviciului Administratie Publica
Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL

Biroul Evidenta si Administrare Domeniul Privat Cod:PMA-S4-01



Red.M.F.N./Verificat/O.L.



PRIMARUL MUNICIPIULUI ARAD
Nr. 71.284/ .09.2023

Primarul Municipiului Arad

In temeiul prevederilor art. 136, alin. (8), lit. a) din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 - privind
Codul administrativ si cu aplicarea art. 37 din regulamentul de organizare si functionare a Consiliului
Local al Municipiului Arad aprobat prin Hotararea nr. 216/2016 a Consiliului Local al Municipiului
Arad imi exprim initiativa de promovare a unui proiect de hotarare cu urmatorul obiect: privind
aprobarea inchirierii prin licitatie publica a imobilului teren si cladire — ap. 2 cabinete medicale
situat in Arad, str. Tiberiu, nr. 4, inscris in C.F. nr. 359961 Arad proprietate privata a Municipiului
Arad, proiect in sustinerea caruia formulez urmatorul:

REFERAT DE APROBARE

Bunul care urmeaza sa fie inchiriat este imobilul situat in cartierul Bujac, str. Tiberiu, nr. 4,
compus din cladire nerezidentiala de tip Sp+P, CAD 359961 - C1 cu suprafata construita la sol de 124
mp si desfasurata de 148 mp — Ap. 2 Cabinete Medicale si teren aferent ap. 2 in suprafata de 298 mp,
proprietate privata a Municipiului Arad.

Municipiul Arad prin inchirierea unei parti din imobilul antementionat si totodata, prin raportare
la obligativitatea utilizarii bunului in conditii de eficienta si legalitate, ii va acorda o noua viata.

inchirierea este oportuni din urmitoarele motive : din punct de vedere financiar va fi un castig
cert, real, pe termen mediu si va atrage venit suplimentar la bugetul local prin incasarea chiriei lunare.

Metoda utilizatd pentru atribuirea contractului este procedura de inchiriere a bunului proprietatea
privatd a Municipiului cu destinatia mentionata si este fundamentata din punct de vedere economic,
financiar, social si de mediu.

pPPRIMAR
Cilin BIBART

VICEPRIMAR
Lazir FAUR



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA PATRIMONIU

BIROUL EVIDENTA SI ADMINISTRARE DOMENIUL PRIVAT
Nr. 76.075/20.09.2023

RAPORT DE SPECIALITATE

Referitor la: referatul de aprobare inregistrat cu nr. 71.284/ .09.2023, al domnului Célin

Bibart,

Primarul Municipiului Arad, privind aprobarea inchirierii prin licitatie publicd a

imobilului teren si cladire — ap. 2 cabinete medicale situat in Arad, str. Tiberiu, nr. 4, Inscris in

C.F.nr.

359961 Arad proprietate privata a Municipiului Arad.

Considerente generale:

cererea unei persoane juridice inregistratd la Primaria Municipiului Arad cu nr.
71.284/14.09.2022;

Studiul de Oportunitate nr. 117/08.06.2023 intocmit de Luca Florica LI. prin evaluator
autorizat A.N.E.V.A.R. ing. Luca Florica, privind imobilului teren si cladire — ap. 2
cabinete medicale situat in Arad, str. Tiberiu, nr. 4, inscris in C.F. nr. 359961

Acordul Cadru nr. 87.940/2021, referitor la verificarea raportului de evaluare incheiat cu
S.C. Value Management Consult S.R.L., membru corporative A.N.E.V.A.R., a fost
intocmit Raportul de Verificare a Chiriei Anuale nr. 12.2/05.07.2023 Teren Intravilan,
categoria folosinta curti constructii, intabulat in CF 359961 Arad, Verificare cu Obiectiv
Extins (VOE) — Verificare Studiu de oportunitate nr. 117/08.06.2023 privind inchirierea
Terenului intabulat in CF 359661 Arad (SOPSV) si Raportul de Verificare a Chiriei
Anuale nr. 12.3/05.07.2023 Cladire Ap.2 — Cabinete Medicale, intabulat in CF 359961
Arad, Verificare cu Obiectiv Extins (VOE) — Verificare Studiu de oportunitate nr.
117/08.06.2023 privind inchirierea Cladirii Ap.2 — Cabinete medicale intabulate in CF
359661- C1 Arad (SOPSV);

Certificatul de Urbanism nr. 109/06.02.2023 emis de Primaria Municipiului Arad,
Facem precizarea cd imobilul teren nu a facut obiectul constituirii sau reconstituirii
dreptului de proprietate in baza legilor proprietatii;

Tinand cont de adresa nr. ad. 539.947/30.08.2023 emisa de Directia Venituri — Biroul
Contracte.

Considerente juridice:

Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 167/30.03.2023, privind aprobarea
inventarului bunurilor imobile care alcatuiesc proprietatea privatd a Municipiului
Arad/Statului Roman si aflate in administrarea Serviciului Evidentd si Administrare
Domeniul Privat, la data de 31.12.2022;

Tinand cont de art. 1172 alin. (1), art.1778 din Legea 287/2009 privind Codul civil cu
modificarile si completdrile ulterioare;

In temeiul art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. c), alin (6) lit. &), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit.
g), art. 196 alin. (1) lit. a), art. 332-348, art. 362 alin. (1), alin. (3) din Ordonanta de
Urgentd a guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

PROPUNEM



insusirea Studiului de Oportunitate nr. 117/08.06.2023 intocmit de Luca Florica LI
prin evaluator autorizat A.N.E.V.A.R. ing. Luca Florica, in vederea inchirierii imobilului
compus din teren si cladire — ap. 2, situat in Arad, str. Tiberiu, nr. 4 intabulate in CF nr. 359961
Arad, cad: 359961 -C1, cuprins in Anexa nr. 1:

Suprafata - Chirie de Nr
CF Top P ’ Observatii/proprietate | piata . '
mp - inventar
lunara
359961-
C1- Cabinete
1 . . L
3'5;22 Cabinete 148 mp Medicale/Municipiul 355}30 36000254
Medicale, Arad - domeniul privat
Sp+P
CAD .
359961 | 35g9gy | 29MPAIN | roen aferent cladirii | 200 | 3601201
Arad 1191mp euro

Aprobarea Raportului de Verificare a Chiriei Anuale nr. 12.2/05.07.2023 Teren
Intravilan, categoria folosinta curti constructii, intabulat in CF 359961 Arad, Verificare cu
Obiectiv Extins (VOE) — Verificare Studiu de oportunitate nr. 117/08.06.2023 privind
inchirierea Terenului intabulat in CF 359661 Arad (SOPSV) si Raportul de Verificare a Chiriei
Anuale nr. 12.3/05.07.2023 Cladire Ap.2 — Cabinete Medicale, intabulat in CF 359961 Arad,
Verificare cu Obiectiv Extins (VOE) — Verificare Studiu de oportunitate nr. 117/08.06.2023
privind inchirierea Cladirii Ap. 2 — Cabinete medicale intabulate in CF 359661- C1 Arad
(SOPSV), cuprins in Anexa nr. 2:

Suprafata - Chirie de Nr
CF Top up ’ Observatii/proprietate piata . '
mp ’ s inventar
lunara
359961-
C1- Cabinete
1 . . ..
3,50322 Cabinete 148 mp Medicale/Municipiul 325;30 36000254
Medicale, Arad - domeniul privat
Sp+P
CAD .
359961 | 359961 | 2MMPAN | roon aferent cladirii | o0®8 | 3601201
Arad 1191 mp euro

Aprobarea inchirierii pe o perioadd de 10 ani, cu posibilitatea de prelungire prin acordul
partilor prin licitatie publica deschisa, cu ofertd in plic inchis si sigilat a imobilului teren si cladire
— ap. 2 cabinete medicale situat in Arad, str. Tiberiu, nr. 4, inscris in C.F. nr. 359961 Arad
proprietate privata a Municipiului Arad.

Aprobarea documentatiei de atribuire a contractului de inchiriere, incluzand Caietul de
sarcini, Fisa de date a procedurii, Contractul de inchiriere, respectiv Formularele si Modelele de
Documente, pentru teren si cladire — ap. 2 cabinete medicale situat in Arad, str. Tiberiu, nr. 4,
inscris in C.F. nr. 359961 Arad proprietate privata a Municipiului Arad,cuprinsa in Anexa nr.3.

Aprobarea pretului minim de pornire a licitatiei, care este contravaloarea in lei a 444,08
euro/luna, calculata la cursul B.N.R. din preziua comunicarii anunfului de participare la licitatie
publica.

Aprobarea garantiei de participare la licitatie care este contravaloarea in lei a sumei de
888,16 euro, calculata la cursul B.N.R. din preziua comunicarii anuntului de participare la licitatie,



stabilita potrivit art. 334 alin. (5) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, la nivelul contravalorii a 2 (dou) chirii
(calculate pornind de la pretul minim de pornire al licitatiei).

Aprobarea comisiei de evaluare a ofertelor dupa cum urmeaza:

Titulari:

1.dL , in cadrul Directiei Patrimoniu, 1n calitate de Presedinte;

2.dl. , desemnat prin act administrativ de catre Agentia Nationala de Administrare
Fiscala;

3.dl. , consilier superior in cadrul Biroului Evidenta si Administrare Domeniul
Privat, in calitate de membru;

4.dl. , consilier juridic in cadrul Biroului Evidenta si Administrare Domeniul Privat,
in calitate de membru;

5.dna. , sef Birou Evidenta si Administrare Domeniul Privat, in calitate de secretar al
comisiei;

Supleanti:

1.dl. , consilier juridic in cadrul Biroului Evidentd si Administrare Domeniul Privat,
in calitate de supleant al presedintelui comisiei;

2.dna. , desemnata prin act administrativ de catre Agentia Nationala de Administrare
Fiscala;

3.dna. , consilier superior in cadrul Biroului Evidenta si Administrare Domeniul
Privat, supleant pentru dI ;

4.dna. , consilier juridic 1n cadrul Serviciului Evidenta si Administrare Domeniul
Public, supleant pentru dl. ;

5.dna. , consilier superior in cadrul Biroului Evidenta si Administrare Domeniul

Privat, in calitate de supleant al secretarului comisiei.
Mandatarea Primarului Municipiului Arad, sa semneze contractul de inchiriere cu
adjudecatarul licitatiei.

DIRECTOR EXECUTIV, SEF BIROU,

Cj. Stefan Szuchanszki Ec. Linda Ocenic

Avizat
Cj. Mihet Florin



Anexa nr. 3 la Hotararea nr. 503/27.09.2023
a Consiliului Local al Municipiului Arad

Nr.

Data:

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

Aferenta procedurii privind inchirierea prin licitatie publica a imobilului teren si cladire —
ap. 2 cabinete medicale situat in Arad, str. Tiberiu, nr. 4, inscris in C.F. nr. 359961 Arad
proprietate privata a Municipiului Arad

CUPRINS

l. CAIETUL DE SARCINI

1.  INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

I1l. CONTRACT DE INCHIRIERE — MODEL

IV. FORMULARERE SI MODELE DE DOCUMENTE



CAIET DE SARCINI

privind procedura de inchiriere prin licitatie publica a imobilului teren si cladire — ap. 2
cabinete medicale situat in Arad, str. Tiberiu, nr. 4, inscris in C.F. nr. 359961 Arad
proprietate privata a Municipiului

1. OBIECTUL LICITATIEI

1.1. Bunul care face obiectul inchirierii pe baza de licitatie publica este cladire — ap. 2 cabinete
medicale, in regim de inaltime Sp+P, CAD 359961-C1 cu suprafatd construita la sol de 124 mp si
desfasurata de 148 mp si teren aferent in suprafata de 218 mp, situate in Arad, str. Tiberiu, nr.4,
proprietate privatd a Municipiului Arad, avand destinatia de constructii administrative si social
culturale (cabinete medicale);
1.2. Imobilul care face obiectul inchirierii este situat in Municipiul Arad Zona periferici a
cartierului Bujac, str. Tiberiu, nr. 4 notat in C.F. nr. 359961 Arad, compus din cladire
nerezidentiald — CAD 359961 - Cl1, cladire de tip Sp+P cu suprafata construita la sol de 124 mp si
desfasurata de 148 mp, edificatd in anul 1948 — ap. 2 cabinete medicale si teren Imprejmuit in
suprafata de 1.191 mp, din care aferent ap. 2 este suprafata de 298 mp. Imobilul dispune de
urmatoarele utilitati: apa curentd, canalizare, curent electric, gaz, telefonie, incalzirea se realizeaza
cu sobe de teracota pe gaz;

1.3. Regimul tehnic este prezentat spre informare prin Certificatul de Urbanism nr. 109/06.02.2023

pentru imobilul teren si constructii situat in Municipiul Arad, sr. Tiberiu, nr.4, identificat prin C.F.

nr. 359961, CAD. 359961, categoria de folosinta curti constructii.

1.4. Predarea — primirea imobilului se va face pe baza de proces verbal in maxim 30 (treizeci) zile

de la data constituirii garantiei.

2. MOTIVATIA INCHIRIERII

2.1. Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social care impun vanzarea unor bunuri
sunt urmatoarele:

2.2. Prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. b) din O.U.G. nr. 57 din 2019 privind Codul
administrativ;

2.3. Dispozitiile art. 108 din O.U.G. privind Codul administrativ precizeaza: ” Consiliile locale si
judetene hotardsc, ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat, local sau judetean, dupa
caz, sa fie:

C) inchiriate
2.4. Dispozitiile art. 332 - 348 din Codul administrativ coroborate cu art. 362 alin. (1), alin. (3).
3. DURATA INCHIRIERII

3.1. Durata inchirierii imobilului va incepe la data intrarii in vigoare a Contractului de inchiriere si

va fi de 10 ani dupa care se va putea renegocia contractul de inchiriere, cu acordul partilor.

3.2. Contractul de inchiriere va fi incheiat si semnat numai dupa implinirea unui termen de 20 zile

la data realizarii comunicarii deciziei de adjudecare a licitatiei.

4. CONDITII GENERALE ALE LICITATIEI
A. ELEMENTE DE PRET SI GARANTII
4.1. Chiria minima si garantia de participare la licitatie s-a stabilit prin Hotarare a Consiliului

Local si are urméatoarele valori:




4.2. pretul minim de pornire a licitatiei, care este contravaloarea in lei a 444,08 euro/luna,
calculatd la cursul B.N.R. din preziua comunicarii anuntului de participare la licitatie
publica.

4.3. garantia de participare la licitatia de inchiriere care este contravaloarea in lei a 888,16
euro, stabilitd potrivit art. 334 alin. (5) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, la nivelul
contravalorii a 2 (doud) chirii (calculate pornind de la pretul minim de pornire al licitatiei).

4.4. Chiria urmeaza a fi stabilitd in urma licitatiei publice deschise, cu ofertd in plic inchis si sigilat
si nu poate fi mai mic decat pretul de pornire prezentat mai sus.

4.5. Taxa pe Valoare Adaugatd (TVA), nu este inclusa in pretul de pornire, se calculeaza ca si cota
procentuald conform prevederilor legale in vigoare, la data facturarii.

4.6. In conformitate cu prevederile art. 331 alin. (2) din Legea 227/2015 privind Codul fiscal, in
cazul 1n care adjudecatarul face dovada ca este inregistrat in scopuri de TVA se aplica taxarea
inversa.

4.7. Chiria se va achita in lei, la cursul comunicat de BNR din ziua emiterii facturii, in maxim 60
de zile de la data comunicarii deciziei de adjudecare prin licitatie publica a imobilului descris la
punctul 1, dar nu mai tarziu de data autentificarii contractului.

4.8. Ofertantii la licitatie vor achita:

e garantia de participare la licitatie, are valoarea stabilita la art. 4.3 si este egald cu
contravaloarea in lei a 2 (doud) chirii. Contravaloarea garantiei de participare la licitatie,
stabilita la art. 4.3 se va achita 1n lei la cursul de schimb comunicat de Banca Nationala a
Romaniei din preziua comunicarii anuntului de inchiriere.

4.9. Ofertantii vor prezenta la dosarul depus pentru licitatie, dovada privind plata garantiei de
participare la licitatie.

e Garantia de participare la licitatie reprezintd suma pe care un potential ofertant trebuie sa o
achite pentru a putea participa la calificare si ofertare.

e Garantia de participare stabilita la art. 4.3 reprezinta o garantie pentru organizator in ceea ce
priveste respectarea prevederilor Caietului de sarcini si a procedurii de atribuire de derulare
a procedurii de licitatie pand la semnarea contractului de inchiriere.

e Garantia de participare se achitd cu minim 2 zile inainte de termenul limitd de depunere a
ofertelor, prin ordin de plata in contul organizatorului licitatiei — Municipiul Arad, respectiv
contul nr. RO40TREZ0215006XXX006669 deschis la Trezoreria Arad, cu specificatia la
obiectul platii — garantie de participare la licitatie pentru imobilul inscris in C.F. nr. 359961
Arad ( conform datelor de identificare descrise la punctul 1).

4.10. Nesemnarea de catre adjudecatar a contractului in termenul stabilit duce la anularea licitatiei,
pierderea garantiei de participare si disponibilizarea imobilului pentru o noua licitatie.

4.11. Garantia de participare la licitatie a ofertantilor care nu au adjudecat imobilul, se va elibera in
baza unei solicitdrii scrise, in contul consemnat in cerere. Garantia de participare depusd de
ofertantul declarat castigator ramane la dispozitia proprietarului pana la semnarea contractului de
inchiriere, aceasta urmand a fi executatd in conditiile stabilite prin documentatia de licitatie sau
transferata Tn contul de garantare a contractului — dupa caz.

e La incheierea contractului de inchiriere, ofertantul declarat castigator are obligatia
constituirii garantiei de buna plata a chiriei la Contract, egala cu cotravaloarea a 2(doua)
chirii lunare.

4.12. Garantia de buna plata va fi valabila pe intreaga duratd a inchirierii.

4.13. Garantia de buna plata se achita in contul nr. RO40TREZ0215006XXX006669, CIF 3519925
deschis la Trezoreria Arad.

4.14. Proprietarul are dreptul de a face retineri din garantia de buna plata, in cazul in care chiriasul
nu isi indeplineste obligatiile asumate prin Contract.



4.15. Anterior emiterii unei pretentii asupra garantiei de buna plata, proprietarul are obligatia de a
notifica acest fapt chiriasului.
4.16. In cazul in care garantia de buni plati a fost diminuati prin executarea sa de citre proprietar,
chiriasul se obligd sa reintregeasca aceasta garantie in maxim 30 (treizeci) de zile calendaristice
calculate de la data la care proprietarul a notificat diminuarea.
4.17. La incetarea contractului, proprietarul va restitui garantia de buna plata in termen de 30
(treizeci) de zile calendaristice, dupa deducerea sumelor datorate de chirias, proprietarului.
4.18. Plata chiriei se face lunar, incepand cu data 01 a lunii urmatoare semnarii contractului.
4.19. Pentru neplata la termen a chiriei, se datoreaza majorari de intarziere calculate in cuantumul
stabilit pentru creante fiscale.
4.20. Neplata chiriei timp de 90 de zile calendaristice duce la rezilierea unilaterala a Contractului de
inchiriere.
B. DREPTURILE PARTILOR

Drepturile chiriasului
4.21. De a primi pe baza de proces verbal imobilul .
4.22. Sa foloseasca imobilul atribuit in chirie conform destinatiei stabilite in contractul de
inchiriere si in documentatia de atribuire.
4.23. Chiriasul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnarii contractului de
inchiriere sd depuna, cu titlu de garantie, o suma fixa reprezentand o cota-parte din suma obligatiei
de plata catre proprietar, stabilita de acesta si datoratd pentru primul an de inchiriere.
4.24. Din aceasta suma sunt refinute, dacd este cazul, penalitatile si alte sume datorate
proprietarului de catre chirias, in baza contractului de inchiriere.
4.25. Chiriasul este obligat sa plateasca chiria la valoarea si in modul stabilit in contractul de
inchiriere.
4.26. La incetarea contractului de inchiriere, chiriasul este obligat sa restituie, pe baza de proces-
verbal, in deplina proprietate, liber de orice sarcind, bunul inchiriat.

Drepturile proprietarului

4.27. Proprietarul are dreptul sa verifice in perioada derularii contractului de inchiriere modul in
care sunt respectate clauzele acestuia de catre chirias.
4.28. Verificarea prevazuta la alin. (1) se efectueaza numai cu notificarea prealabild a chiriasului
si in conditiile stabilite in contractul de inchiriere.
4.29. Proprietarul este obligat sd nu il tulbure pe chiriag in exercitiul drepturilor rezultate din
contractul de inchiriere.
C. OBLIGATIILE PARTILOR

Obligatiile chiriasului
4.30. Chiriasul are obligatia sd semneze Contractul de inchiriere, In maxim 30 de zile calendaristice
de la data comunicarii deciziei de adjudecare a licitatiei, sub sanctiunea pierderii garantiei de
participare la licitatie.
4.31. Sa respecte destinatia specifica spatiului de inchiriat.
4.32. Sa foloseascd imobilul atribuit in chirie conform destinatiei stabilite in contractul de
inchiriere si in documentatia de atribuire.
4.33. Sa achite chiria, in cuantumul si la termenele prevazute in contract.
4.34. Sa execute la timp si in bune conditii lucrarile de intretinere §i reparatii curente ce ii incumba
in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit in momentul incheierii
contractului.
4.35. De a suporta din bugetul propriu toate lucrarile si cheltuielile aferente ce decurg din folosinta
imobilului: cheltuielile de 1intretinere si gospodarire curentd ale imobilului aflat in folosinta
(energie electrica, gaze, apa potabila, canalizare, termoficare, telefonie, internet, igienizari, etc.), in
conditiile legii, platind utilitatile consumate.




4.36. Sa incheie contracte ferme cu furnizorii de utilitati si sd respecte obligatiile asumate prin
contracte. Repararea oricarui prejudiciu pe care chiriasul il va cauza acestora revine in exclusivitate
acestuia.
4.37. S& asigure respectarea prevederilor legislatiei privind apdrarea impotriva incendiilor, cu
modificarile si completarile ulterioare; sa ia masurile necesare de prevenire §i stingere a
incendiilor; chiriasul raspunde pentru degradarea bunului inchiriat in timpul folosintei sale, inclusiv
cea cauzata de incendiu, daca nu dovedeste ca a survenit fortuit.
4.38. Sa restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la Incetarea, din orice cauza, a contractului de
inchiriere, In starea tehnicd si functionald avutd la data preludrii, mai putin uzura aferenta
exploatarii normale.
4.39. Chiriasul este obligat sa aduca la cunostinta proprietarului in termen de 10 zile de la
producere, orice modificare a sediului, numarul de cont din banca, schimbarile intervenite in
conducerea sau administrarea sa; comunicarea se va face in scris.
4.40. Chiriasul este obligat la plata chiriei prevazute in contract pana la data eliberarii efective a
imobilului, precum si la repararea prejudiciului de orice natura cauzate proprietarului pana la acea
data.

Obligatiile proprietarului
4.41. Proprietarul are obligatia sa intocmeasca si sa semneze contractul de inchiriere in maxim 30
de zile calendaristice de la data comunicarii deciziei de adjudecare a imobilului;
4.42. Proprietarul are obligatia sa predea imobilul, in stadiul fizic in care se gaseste, catre chirias, in
baza unui proces verbal de primire — predare.
4.43. Proprietarul va pune la dispozitia persoanelor interesate, pe suport de hartie si/sau pe suport
magnetic, documentatia de atribuire in cel mult 4 (patru) zile lucratoare de la primirea unei
solicitdri din partea acestora.
4.44. Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire.
4.45. Proprietarul are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fara ambiguitati, la orice
clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 (cinci) zile lucratoare de la
primirea solicitarii.
4.46. Fara a aduce atingere prevederilor de la punctul 4.44. proprietarul are obligatia de a transmite
raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 (cinci) zile lucrdtoare inainte de data limitd pentru
depunerea ofertelor.
4.47. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisd in timp util, punand astfel
chiriasul 1n imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la punctul 4.45., acesta din urma are
totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura In care perioada necesara pentru
elaborarea §i transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de catre persoanele interesate
inainte de data limita de depunere a ofertelor.
4.48. Proprietarul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de Intrebarile aferente catre toate
persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvalui
identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.
5. CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA
OFERTELE
5.1. Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante din municipiul Arad, Serviciul Relatii cu
Publicul si Asociatii de Proprietari - Registratura Primariei Municipiului Arad, din B-dul
Revolutiei nr.73 - Palatul Cenad - camera 5, in plic sigilat care va contine documentele
prevazute in Documentatie de atribuire.
5.2. Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data — limitd pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.




5.3. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei

interesate.

5.4. Ofertele depuse la o altd adresa a autoritatii contractante decat cea stabilitd sau dupa expirarea

datei — limita pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fara a fi deschise.

5.5. Documentele ofertei trebuie sa fie obligatoriu numerotate, semnate si stampilate

5.6. Fiecare participant poate sa depuna o singura oferta.

5.7. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de

atribuire.

5.8. Ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute in documentatia de

atribuire sunt descalificate.

5.9. Ofertele se redacteazd in limba romana.

5.10. Perioada de valabilitate a ofertei: pana la semnarea contractului de inchiriere a imobilului

descris la punctul 1.

5.11. Criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei castigatoare, precum si ponderea lor:

5.11.1. Criteriile de atribuire pentru stabilirea ofertei castigdtoare sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei oferit peste chiria minima de pornire a licitatiei,

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

¢) protectia mediului inconjurator;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

5.11.2. Ponderea fiecarui criteriu se stabileste In documentatia de atribuire si trebuie sd fie
proportionald cu importanta acestuia apreciatd din punctul de vedere al asigurdrii unei
utilizari/exploatari rationale si eficiente economic a bunului inchiriat. Ponderea fiecaruia dintre
criteriile prevazute la alin. (1) este de pana la 40%, iar suma acestora nu trebuie sa depaseasca
100%.

a) cel mai mare nivel a chiriei oferite peste chiria minima de pornire a licitatiei (oferta financiara) -
40 puncte;

b) pentru capacitatea economico-financiara a ofertantilor - cel mai mare nivel al cash-flow-ului
(documente emise de unitatea bancara/ scrisoare de garantie bancara/ declaratii bancare din
care sd reiasa faptul cd in cazul atribuirii imobilului in cauza, ofertantul dispune de resursele
declarate, pentru incheierea contractului de inchiriere) — 20 puncte;

C) pentru protectia mediului inconjurator (Declaratie privind respectarea reglementarilor referitoare
la protectia mediului si normelor de apdrare impotriva incendiilor) (Formularul nr. 4) -5
puncte; contract de prestari servicii cu operatorul de salubrizare licentiat in aria Municipiului
Arad precum si cu un operator economic autorizat pentru transportul, tratarea si eliminarea
deseurilor medicale — 5 puncte;

d) pentru conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat:
chiriasul se obligd sd desfagoare activitatii de asistentd medicald (medic de familie) si
gestionarea activitatii in interesul general al societatii civile. - total: 30 puncte;

5.11.3. Algoritmul de calcul pentru criteriile mentionate mai sus este urmatorul:

Pentru criteriul de atribuire prevazut la punctul 5.11.2. lit. a) Punctajul P(n) se acorda astfel:

Pentru cel mai mare nivel al chiriei oferite se acorda punctajul maxim alocat de 40 puncte;

Pentru celelalte oferte punctajul P(n) se calculeaza proportional, astfel: P(n)= (Nivelul ofertei

n/Nivel maxim ofertat) x 40 puncte.

*Unde:

n = oferta

P(n)= punctajul acordat ofertei n, in functie de redeventa ofertata

Pentru criteriul de atribuire prevazut la punctul 5.11.2. lit.b):
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Pentru criteriul de atribuire prevazut la punctul 5.11.2., lit.c):
Punctajul se acorda astfel:
- daca ofertantul prezinta declaratia privind protectia mediului se acorda 5 puncte.

- daca ofertantul prezintd declaratia privind protectia mediului si contract de prestari
servicii cu operatorul de salubrizare licentiat in aria Municipiului Arad precum si cu un
operator economic autorizat pentru transportul, tratarea si eliminarea deseurilor medicale
se acorda 10 puncte;

Daca ofertantul nu prezintd declaratia privind protectia mediului si contract de prestari servicii cu
operatorul de salubrizare licentiat in aria Municipiului Arad precum s§i cu un operator economic
autorizat pentru transportul, tratarea si eliminarea deseurilor medicale se acorda 0 puncte.

Pentru criteriul de atribuire prevazut la punctul 5.11.2., lit. d):

Desfasurarea activitatii de asistentd medicald (medic de familie) si gestionarea activitatii in

interesul general al societatii civile se acordad 30 puncte.
Punctajul se acorda astfel:
- Daca ofertantul prezinta dovada a 1-2 activitati desfasurate in interesul general al societatii
civile pe domeniul de activitate pentru care se face inchirierea se acorda 15 puncte.
- Daca ofertantul prezinta dovada a 3-4 activitati desfasurate in interesul general al societatii
civile pe domeniul de activitate pentru care se face inchirierea se acorda 15 puncte.
- Daca nu prezintd documentul aferent acestui criteriu se acorda 0 puncte
5.11.4. Punctajul total aferent fiecarei oferte = suma punctajelor aferente fiecarui criteriu.
5.11.5. Oferta castigatoare = oferta care indeplineste cerintele mentionate in documentatia de
atribuire sicare obtine cel mai mare punctaj ca urmare stabilirii punctajului total.
5.12. Nu se accepta completarea ofertei dupa deschidere.

6. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

6.1. La neachitarea chiriei, in conditiile art. 4.2 din Caietul de sarcini, chiriasul nu poate sa emita
vreo pretentie sub forma baneasca sau sub orice alta forma de la proprietar in legatura cu garantia
de participare. Aceasta se face venit la bugetul local.

6.2. Litigiile de orice fel care decurg din executarea contractului de inchiriere se vor solutiona pe
cale amiabild. In cazul in care acest lucru nu este posibil litigiul va fi transmis spre solutionare
instantelor judecatoresti de drept comun.

7. DISPOZITII FINALE

7.1. Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin Caietul de sarcini se considera

insusite/acceptate de catre ofertanti.

7.2. Daca se constatd ca ofertantul a furnizat informatii false prin documentele de calificare,

aceasta poate fi exclus din procedura licitatiei, atat timpul desfasurarii sedintei, cat si ulterior pana

la semnarea contractului de inchiriere.

7.3. Prin exceptie de la prevederile art. 341 alin. (20), din Codul Administrativ, autoritatea

contractantd are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului in situatia in care se

constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac

imposibild incheierea contractului. Procedura de licitatie se considerd afectatd in cazul in care sunt

indeplinite, in mod cumulativ, urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se

constata erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor prevazute de art. 311 din
Codul Administrativ.



b) autoritatea contractantd se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fara ca
acestea sa conducd, la randul lor, la incalcarea principiilor prevazute la art. 311 din Codul
Administrativ. Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, in scris, tuturor
participantilor la procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat
incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul
concret care a determinat decizia de anulare.
7.4. In caz de renuntare, dupa adjudecarea licitatiei, adjudecitorul pierde garantia de participare la
licitatie.
7.5. Drepturile si indatoririle partilor stabilite prin contractul de inchiriere, sunt imperative.
7.6. Prevederile cuprinse in documentatia de atribuire vin in completarea celor cuprinse in
prezentul Caiet de sarcini.
7.7. Prezentul Caiet de sarcini face parte integrantd din documentatia privind licitatia pentru
inchirierea imobilului descris la punctul 1.
7.8. Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele necesare licitatiei, se publica pe site-ul
WWWw.primariaarad.ro.
7.9. Ofertantii la licitatie vor achita:
a) garantia de participare la licitatie, are valoarea stabilitd la art. 4.3 pentru imobil la nivelul
contravalorii a 2 (doud) chirii (calculate pornind de la pretul minim de pornire al licitatiei).
7.10. Ofertantii la licitatie vor prezenta la dosarul depus pentru licitatie si garantia de participare la
licitatie.

Garantia de participare la licitatie reprezintd sume pe care un potential ofertant trebuie sa le

achite pentru a participa la calificare si ofertare.

e Garantia de participare stabilitd la art. 4.3 reprezintd o garantie pentru organizator in
ceea ce priveste respectarea prevederilor Caietului de sarcini si a procedurii de atribuire
pe perioada de derulare a procedurii de licitatiei pana la semnarea contractului de
inchiriere;

e Garantia de participare se achita cu minim 2 zile nainte de termenul limita de depunere
a ofertelor, prin ordin de plata in contul RO40TREZ0215006XXX006669 deschis la
Trezoreria ARAD,;

e (Garantia de participare se restituie ofertantilor necastigitori, care au participat la
procedura de licitatie, in termen de maxim 10 zile, prin virament bancar. Restituirea
garantiei de participare se va efectua exclusiv intr-un cont bancar, in baza unei cereri
scrise care va contine inclusiv contul si banca unde se va restitui suma. Garantia de
participare nu este purtdtoare de dobanzi sau indexari;

e Garantia de participare depusa de ofertantul declarat castigator ramane la dispozitia
proprietarului pana la semnarea contractului de inchiriere, acesta urmand a fi
executata in conditiile stabilite prin documentatia de licitatie sau transferata in contul
de garantare a contractului — dupa caz.

7.11. Daca din diferite motive, licitatia se amana, se revoca sau se anuleazd, Decizia de amanare,
revocare sau anulare nu poate fi atacatd de ofertanti. In cazul revocirii sau anularii licitatiei,
ofertantilor li se va returna garantia de participare la licitatie in baza unei cereri scrise, inregistrate
la Priméria Municipiului Arad, in termenul mentionat mai sus.
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INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

A. INFORMATII GENERALE PRIVIND PROPRIETARUL

Proprietar: Municipiul Arad,
cu sediul in Arad, Bulevardul Revolutiei nr. 75, jud. Arad
tel.: 0040-257-281850, int. 145
fax: 0040-257-284744
e-mail: pma@primariaarad.ro
persoana de contact: Ocenic Linda / Mitrache Dan Radu
Procurarea documentatiei de atribuirea
Documentatia de atribuire se poate descarca de pe site-ul Primariei Municipiului Arad -
Www.primariaarad.ro

B. INSTRUCTIUNI _ PRIVIND __ ORGANIZAREA _ SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE INCHIRIERE

In data si ora stabiliti in anuntul privind demararea procedurii de licitatie pentru
deschiderea ofertelor, la sediul Primariei Municipiului Arad, situat in Arad, Bulevardul Revolutiei
nr. 75 vor fi prezenti membrii Comisiei de evaluare. Prezenta ofertantilor nu este obligatorie.

Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

Plicurile sigilate se predau Comisiei de evaluare la data fixata pentru deschiderea lor,
previzuti in anuntul de licitatie. In partea introductiva a procesului verbal se va consemna faptul
ca plicurile cu ofertele prezentate au fost sau nu intacte, in sensul cd plicul prezinta deteriorari sau
partea lipitd a acestuia a fost afectata/nu a fost afectatd prin dezlipire sau altd modalitate de
deschidere.

Deschiderea plicurilor exterioare se face in situatia in care sunt depuse minim doua oferte
— plicuri intacte.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publica, Comisia de evaluare descalifica
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si datelor prevazute in documentatia de atribuire
sau care nu sunt redactate in limba romana.

Pentru continuarea desfasurdrii procedurii de licitatie este necesar ca dupd deschiderea
plicurilor exterioare, sa avem cel putin doud oferte valabile.

In cazul in care, in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doui
oferte sau dupa deschiderea plicurilor, comisia constata faptul cd nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura si sa organizeze o noua
licitatie.

Sunt considerate oferte valabile si se califica ofertele care indeplinesc toate criteriile de
valabilitate prevazute de Caietul de sarcini.

Dupa analizarea continutului plicului exterior, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
comisie de evaluare va Intocmi un proces verbal in care se mentioneazd ofertele valabile, precum
si ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de
la procedura licitatiei. Procesul verbal se semneaza de catre toti membrii Comisiei de evaluare.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractantd are dreptul de a
solicita clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

Autoritatea contractanta va incheia contractul de inchiriere cu ofertantul a carui oferta a
fost stabilita ca fiind castigatoare.
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Autoritatea contractantda va informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, in scris, cu confirmare de primire, in termen de 3 zile lucratoare de la emiterea
acestora.

In cadrul comunicirii autoritatea contractanta:

e va informa ofertantul castigator cu privire la acceptarea ofertei prezentate.
e va informa ofertantii care au fost respinsi sau a caror ofertd nu a fost declarata
castigatoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

Autoritatea contractantd poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de
20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii.

C. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

In termen de 3 zile lucritoare de la primirea comunicarii deciziei referitoare la excluderea
ofertei, respectiv in termen de 3 zile lucratoare de la primirea comunicarii deciziei referitoare la
atribuirea contractului, ofertantii pot face contestatii in scris impotriva modului in care au fost
respectate dispozitiile legale care reglementeaza procedura de inchiriere a bunurilor proprietate
privata a unitatilor administrativ — teritoriale prin licitatie publica.

Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea contractului de inchiriere este de
competenta instantelor judecatoresti compente de la sediul proprietarului.

D. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire si ale prevederilor art. 316 din O.U.G. nr. 57/2019.

Ofertele se redacteaza in limba romand si se depun la sediul autoritdtii contractante din
municipiul Arad, Serviciul Relatii cu Publicul si Asociatii de Proprietari - Registratura
Primariei Municipiului Arad, din B-dul Revolutiei nr.73 - Palatul Cenad - camera 5, in doua
plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de autoritatea contractantd, in
ordinea primirii lor, precizandu-se data si ora.

Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.

Fiecare participant poate sa depuna o singura oferta.

Perioada de valabilitate a ofertei: pana la finalizarea procedurii de atribuire a imobilului.

Persoana interesantd are obligatia de a depune oferta in locul si pand la data — limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

Ofertele depuse la o altd adresa a autoritdtii contractante decat cea stabilita sau dupa
expirarea datei — limita pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fara a fi deschise.

I. PE PLICUL EXTERIOR se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta,
respectiv:
"LICITATIE PUBLICA DESCHISA, CU OFERTA IN PLIC INCHIS SI SIGILAT PENTRU
inchirierierea prin licitatie publica a imobilului teren si cladire — ap. 2 cabinete medicale situat
in Arad, str. Tiberiu, nr. 4, inscris in C.F. nr. 359961 Arad proprietate privata a Municipiului
Arad.

A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE , ORA

Plicul exterior va contine urmatoarele documente:
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Fisa cu informatii privind ofertantul ( Formularul nr. 1)

Declaratie de participare ( Formularul nr. 2)

Formular de oferta ( Formularul nr. 3)

Declaratie privind respectarea reglementirilor referitoare la protectia mediului,
normelor de aparare impotriva incendiilor ( Formularul nr. 4)

PobhdE

Acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor:

1.1. PENTRU PERSOANE JURIDICE

1.1.1.Certificatul de inregistrare, emis de Oficiul Registrului Comertului - din care sa rezulte

obiectul de activitate furnizarea de servicii medicale cu sau fara activitati conexe acestora,

1.1.2. Certificat constatator de la Oficiul Registrului Comertului — in original, nu mai vechi de

30 de zile, din care sa rezulte urmatoarele:

e ofertantul nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare;

e ofertantul nu are activitatea suspendatd voluntar sau ca urmare a retragerii
dreptului de a desfasura activitati economice;

e sediul social;

e administratorul ofertantului;

1.1.3. Certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor datorate bugetului statului eliberat
de Agentia Nationald de Administrare Fiscald, nu mai vechi de 30 de zile, din care sa reiasa ca
ofertantul nu are datorii;

1.1.4. Certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor datorate bugetului local, din care
sa reiasa ca ofertantul nu are datorii, eliberat de Directia Venituri din cadrul primariei in a
caror razd teritoriald ofertantul are sediul social/domiciliul, precum si de la Primaria
Municipiului Arad, in cazul in care ofertantul detine In proprietate bunuri impozabile in
municipiul Arad, valabil la data deschiderii ofertelor;

1.1.5. Cazier fiscal - eliberat de ANAF, care sa ateste ca persoana nu are inscrise infractiuni
de evaziune fiscald, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie conform cu
originalul;

1.1.6. copie dupa statutul si actul constitutiv al persoanei juridice, cu actele aditionale
semnificative;

1.1.6. Dovada achitarii garantiei de participare — chitantd/ordin de plata;

1.1.7.Bilant la data de 30.06.2023 si balanta pe ultima luna financiar incheiata;

1.2. PENTRU PERSOANE FIZICE

1.2.1.Cartea de identitate a persoanei care participa la licitatie;

1.2.2.Copie dupa certificatul de Inregistare, autorizatia de functionare eliberata de autoritatea
competenta sau de pe actul legal de constituire, dupa caz, din care rezultd ca are obiect unic de
activitate furnizarea de servicii medicale, cu sau fara activitati conexe acestora;

1.2.3.Copie a certificatului de membru eliberat de Colegiul Medicilor;

1.2.4.Certificat de inregistrare in Registrul Unic al Cabinetelor Medicale emis de Directia de
Sanatate Publica;

1.2.3.Certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor datorate bugetului statului eliberat
de Agentia Nationala de Administrare Fiscalda, nu mai vechi de 30 de zile, din care sa reiasa ca
ofertantul nu are datorii;

1.2.4.Certificat de atestare fiscalda privind obligatiilor datorate bugetului local — din care sa
reiasd ca ofertantul nu are datorii, eliberat de Directia Venituri din cadrul primariei in a caror
raza teritoriald ofertantul are domiciliul, precum si de la Priméria Municipiului Arad — in cazul
in care ofertantul detine In proprietate bunuri impozabile in municipiul Arad, valabil la data
deschiderii ofertelor;
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1.2.5.Dovada achitarii garantiei de participare — chitantd/ordin de plata;
Il. PE PLICUL INTERIOR se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si
domiciliul sau sediul social al acestuia, dupd caz si va contine oferta propriu — zisa:
formularul de oferta financiara (Formular nr. 3) semnat de ofertant, fara ingrosari,
stersaturi sau modificari;
Plicul exterior contindnd documentele de calificare si plicul interior, se va sigila si se va depune
la sediul autoritatii contractante in termenul stabilit pentru depunerea ofertelor.

E. ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE LICITATIE

Anuntul privind demararea procedurii de licitatie se va publica in Monitorul Oficial al
Romaniei, partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala,
precum si pe Site-ul Primariei Municipiului Arad, www.primariaarad.ro. Anuntul de licitatie se va
trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data limitd pentru depunerea
ofertelor.

Termenul limitd de depunere a ofertelor este , ora Ia,
Serviciul Relatii cu Publicul si Asociatii de Proprietari - Registratura Primariei Municipiului
Arad, din B-dul Revolutiei nr.73 - Palatul Cenad - camera 5.

Sedinta publica de licitatie se va desfasura in data de , ora , In

F. INFORMATII PRIVIND CRITERILE DE ATRIBUIRE PENTRU
STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE
Criteriile de atribuire pentru stabilirea ofertei castigatoare sunt:
a) cel mai mare nivel al chiriei oferit peste chiria minima de pornire al licitatiei;
b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;
¢) protectia mediului inconjurator;
d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie sa fie
proportionald cu importanta acestuia apreciatd din punctul de vedere al asigurarii unei
utilizdri/exploatari rationale si eficiente economic a bunului inchiriat. Ponderea fiecaruia dintre
criteriile prevazute la alin. (1) este de pana la 40%, iar suma acestora nu trebuie sd depaseasca
100%.

Autoritatea contractanta are obligatia de a stabili oferta castigiatoare pe baza criteriilor de
atribuire precizate in caietul de sarcini.

In cazul in care existi punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea
cea mai mare, iar in cazul egalitdtii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul
obtinut pentru criteriul care de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

G. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE

OBLIGATORII
Contractul de inchiriere va cuprinde urmatoarele clauze obligatorii:

e partile contractante;

e obiectul contractului de inchiriere;

e modalitatile de plata a chiriei rezultat In urma licitatiei, precum si a celorlalte
obligatii (taxe, garantii);

e data la care intrd n vigoare contractul;

e sanctiuni pentru neindeplinirea obligatiilor contractuale
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA PATRIMONIU
Biroul Evidenti si Administrare Domeniul Privat

PROCES-VERBAL
de predare — primire a imobilului teren si cladire — ap. 2 cabinete medicale situat in Arad,
str. Tiberiu, nr. 4, inscris in C.F. nr. 359961 Arad proprietate privata a
Municipiului Arad

incheiat azi_ . .2023

Directia Patrimoniu, prin Biroul Evidentd si Administrare Domeniul Privat, avand
in vedere contractul de concesiune nr.__ din data de .2023 a procedat la
predarea imobilului situat in Arad str. Tiberiu, nr. 4 inscris in C.F. nr. 355961 Arad, nr. cad.
355961-C1 in suprafata de 148 mp., catre

PROPRIETAR CHIRIAS

13



FORMULARUL NR. 1

FISA OFERTANTULUI

COTRITANT. ...

. Sediul societatii/persoana fizica autorizata/CMI....................coceeernnn.
cTRIBTON. ... e
CAdresa e-mall. ...
.Reprezentant legal.............ooovv i
Functia.....
.Cod fiscal/C.l. sSaU B.1. ..ooooiii e

. Nr. inregistrare la Registrul Comertului/CNP............cocooviiiiiinn,
CNF CONEDANCAN ...

O 00 NO Ok WN PP

11.Capitalul social (Ml 1e1)..c..ccveiiiieee e
12. Cifrade afaceri ( Mil. 1€1).....cccoveiiiiiiice e
13. Sediul sucursalelor (filialelor) locale — daca este cazul........ccceeueen.nn......
14. Certificatele de inmatriculare a sucursalelor locale.........ccccceceerueeen.......

Data, Ofertant,

L.S.
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FORMULARUL NR. 2

DECLARATIE DE PARTICIPARE

Citre,
Primdria Municipiului Arad

Urmare a anuntului publicitar aparut in publicatia
din data de

Prin prezenta,

(denumire, CUI nr. Reg. Com., sediu, reprezentant, functie/numele si prenumele, CNP, CI/BI, adresd)

manifest intentia fermd de a participa la licitatia publicd deschisa, cu ofertd in plic inchis si
sigilat, pentru inchirierea prin licitatie publica a imobilului teren si cladire — ap. 2 cabinete
medicale situat in Arad, str. Tiberiu, nr. 4, inscris in C.F. nr. 359961 Arad proprietate privata a
Municipiului Arad.

Am luat cunostinta de conditiile de participare la licitatie, a conditiilor pentru incheierea
contractului, a conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de participare la licitatie,
prevazute in Documentatia de atribuire si imi asum responsabilitatea pierderii lor in conditiile
stabilite.

(persoana fizica)
voi participa  personal sau 1In numele meu va participa dl./dna.
, posesor(posesoare) al(a) C.l. seria , nr.
, Imputernicit prin Procura Notariala nr. , din data de ,
emisd de , sd& ma reprezinte si sa semneze actele Incheiate cu aceastd
ocazie.
(persoana juridica)
in numele societatii comerciale va participa dl./dna. ,
posesor (posesoare) al(a) C.I. seria , Nr. , imputernicit prin Delegatia nr.
sau Imputernicire nr. , din data de , emisa de
, sa reprezinte societatea si sd semneze actele Incheiate cu aceasta ocazie.
Data, Ofertant,

15



FORMULARUL NR. 3

FORMULARDE OFERTA

Pentru imobilul teren si cladire — ap. 2 cabinete medicale situat in Arad, str. Tiberiu, nr.
4, inscris in C.F. nr. 359961 Arad proprietate privata a Municipiului Arad

oferim o chirie de euro/luna (suma in litere si cifre)*

Mentionam faptul cd in cazul in care prezenta ofertd va fi declaratd castigatoare ne
obligdm sa acceptdm, neconditionat si in intregime, toate conditiile mentionate de catre
organizatorul procedurii in documentatia de atribuire si caietul de sarcini.

Oferta prezenta este valabila pana la finalizarea procedurii, in conditiile in care Consiliul
Local al Municipiului Arad prin Primaria Municipiului Arad nu decide altfel.

L.S.

*)avand in vedere faptul valoarea minima a chiriei este de 444,08 euro/luna, respectiv valoare
minima estimata a chiriei anuale este de 5.329 euro.

Ofertant,
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FORMULARUL NR. 4

Declaratie privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia
mediului, normelor de apirare impotriva incendiilor

Subsemnatul , reprezentant imputernicit al (denumirea si

sediul ofertantului), declar pe propria raspundere, sub sanctiunea aplicate faptei de fals in acte
publice, ca ma angajez sa respect prevederile legislatiei in vigoare privind protectia mediului si
a normelor de aparare Tmpotriva incendiilor. De asemenea, declar pe proprie raspundere ca la
elaborarea ofertei am tinut cont de obligatiile care imi revin cu privire la protectia mediului si a

normelor de aparare impotriva incendiilor.

Data completarii

Ofertant,
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'CONTRACTUL CADRU CONTINAND CLAUZE CONTRACTUALE
OBLIGATORII

CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr. din

incheiat intre:
L. PARIILE CONTRACTANTE

1. MUNICIPIUL ARAD, cu sediul in Arad, B-dul Revolutiei, nr. 75, avand codul fiscal
R0O28631478, cont nr. RO24TREZ021502205X023130 deschis la Trezoreria Municipiului Arad,
reprezentat prin Primar, Calin Bibart, in calitate de proprietar

Si
2. cu sediu in Arad,
, avand codul fiscal , cont IBAN nr.
, deschis
, reprezentata prin , In calitate de
chirias,

Prezentul contract de inchiriere s-a incheiat in baza Hotararii Consiliului Local al Municipiului
Arad nr___ din 2023 privind aprobarea inchirierii pe baza de licitatie publica a, imobilului
teren si cladire — ap. 2 cabinete medicale situat in Arad, str. Tiberiu, nr. 4, inscris in C.F. nr.
359961 Arad proprietate privata a Municipiului Arad si a procesului verbal de adjudecare a
licitatiei nr din ;

. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. | Imobilul situat in cartierul Bujac, str. Tiberiu, nr. 4, compus din cladire nerezidentiala de tip
Sp+P, CAD 359961-C1 cu suprafatd construita la sol de 124 mp si desfasurta de 148 mp — Ap. 2
Cabinete Medicale si teren aferent ap. 2 in suprafata de 298 mp, proprietate privata a Municipiului
Arad..

M. DURATA INCHIRIERII

Art. 2 Durata inchirierii este cu incepere de la data predarii imobilului cétre chiriag si anume, de
la pana la , pe o perioada de 10 ani, cu posibilitatea de prelungire
prin acordul partilor.

V. PRETUL INCHIRIERII

vvvvv

Art. 3 Pretul inchirierii - chiria - aferenta spatiului este de euro/luna, platibila in lei
la cursul comunicat de BNR in ziua lucratoare anterioara emiterii facturii fiscale. Proprietarul va
intocmi factura fiscald in ultima zi lucrdtoare aferente lunii pentru care se va efectua plata de catre
chirias.

V. PLATA CHIRIEI
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Art. 4 (1) Termenul de platd a chiriei este pana la data de 15 a lunii urmatoare, la casieria
Primariei municipiului Arad sau in contul Municipiului Arad RO24TREZ021502205X023130,
cod fiscal RO28631478.

(2 Nivelul majorarii de intarziere este in cuantumul stabilit pentru creante fiscale..

3) Neplata chiriei in termen de 90 (noudzeci) de zile lucratoare de la data scadentei si 1n
cuantumul fixat, duce la rezilierea contractului de inchiriere de drept, fara somatie si punere in
intarziere, fara vreo altd formalitate, chiriagul fiind obligat sd elibereze si sd predea spatiul
inchiriat si sa achite toate obligatiile de plata rezultate din contract.

4) Chiriasul debitor este de drept in intarziere de la data neachitarii chiriei la termenul
scadent.

VI. DREPTURI SI OBLIGATII
Art.5 (1) Proprietarul are urmatoarele drepturi:

a) sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

b) sa controleze modul cum este folosit si intretinut de catre chirias imobilul inchiriat si sa ia

€) masurile ce se impun in vederea folosirii acestuia potrivit destinatiei stabilite in contract;

d) sa controleze executarea obligatiilor chiriasului si respectarea conditiilor inchirierii, avand
dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fard a stdnjeni folosinta bunului de catre
chirias, starea integritatii bunului si destinatia in care este folosit;

e) sa exercite dreptul de dispozitie, in conditiile legii, asupra imobilului inchiriat.
(2) Proprietarul are urmatoarele obligatii:

a) sa predea imobilul identificat la art. 1 din prezentul contract pe baza de proces-verbal, in
b) maximum 40 de zile de la data indeplinirii procedurii de inchiriere, in conditiile legii;

C) sa asigure folosinta netulburata a spatiilor inchiriate pe toata durata inchirierii;
d) sa finanteze lucrarile de consolidari, de reparatii capitale, precum si orice alte lucrari de
e) aceasta naturd, pentru evitarea distrugerii imobilului;

f) sd urmareasca, sa intervina si sa finanteze lucrarile pentru pastrarea in bune conditii a
g) elementelor structurii de rezistenta a cladirii.
Art. 6 (1) Chiriasul are urmatoarele drepturi:

a) de aprimi pe baza de proces verbal imobilul identificat la art. 1.

b) sd foloseasca imobilul atribuit in chirie conform destinatiei stabilite Tn contractul
de inchiriere si in documentatia de atribuire.

(2) Chiriasul are urmatoarele obligatii:

a) sa respecte destinatia specifica spatiului de inchiriat;

b) sa nu aduca atingere dreptului de proprietate privata prin faptele si actele juridice
savarsite;

C) sa achite chiria, Tn cuantumul si la termenele prevazute in contract;

d) sa execute la timp si in bune conditii lucrarile de intretinere i reparatii curente ce 1i

incumbd In vederea mentinerii bunului inchiriat In starea in care l-a primit in momentul
incheierii contractului;

e) de a suporta din bugetul propriu toate lucrarile si cheltuielile aferente ce decurg din
folosinta imobilului: cheltuielile de intretinere si gospodarire curenta ale imobilului aflat in
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folosinta (energie electricd, gaze, apa potabild, canalizare, termoficare, telefonie, internet,
igienizari, etc.), in conditiile legii, platind utilitatile consumate;

f) sa Incheie contracte ferme cu furnizorii de utilitdti si sa respecte obligatiile asumate
prin contracte. Repararea oricarui prejudiciu pe care chiriasul il va cauza acestora revine in
exclusivitate acestuia;

Q) sd asigure respectarea prevederilor legislatiei privind apararea impotriva
incendiilor, cu modificérile si completarile ulterioare; sa ia masurile necesare de prevenire si
stingere a incendiilor; chiriasul rdspunde pentru degradarea bunului inchiriat in timpul
folosintei sale, inclusiv cea cauzatd de incendiu, daca nu dovedeste cd a survenit fortuit;

h) sd restituie bunul, pe bazd de proces-verbal, la incetarea, din orice cauza, a
contractului de inchiriere, in starea tehnica si functionald avutd la data preludrii, mai putin
uzura aferentd exploatarii normale;

i) chiriasul este obligat sa aduca la cunostinta proprietarului in termen de 10 zile de la
producere, orice modificare a sediului, numarul de cont din banca, schimbarile intervenite in
conducerea sau administrarea sa; comunicarea se va face in scris;

)i chiriasul este obligat la plata chiriei prevazute in contract pana la data eliberarii
efective a imobilului, precum si la repararea prejudiciului de orice naturd cauzate locatorului
pana la acea data.

VIL INCETAREA SI REZILIEREA CONTRACTULUI

Art. 7. Contractul de inchiriere Inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea perioadei de valabilitate a contractului de inchiriere, daca partile nu convin, in
scris, prelungirea acestuia, in conditiile legii;
b) prin acordul partilor;

Art. 8. Chiriasul consimte la rezilierea contractului de inchiriere pentru cauze de utilitate publica
sau dacd, prin documentatiile de urbanism, se prevad alte directii de dezvoltare urbanistica.

Art. 9. Neplata chiriei in termen de 90 (noudzeci) de zile lucratoare de la data scadentei si in
cuantumul fixat, duce la rezilierea contractului de inchiriere de drept, fara somatie §i punere in
intarziere, fara vreo altd formalitate, chiriasul fiind obligat sa elibereze si sd predea spatiul
inchiriat §i sd achite toate obligatiile de plata rezultate din contract.

Art. 10. Folosirea spatiului in alt scop decat cel pentru care a fost inchiriat, deteriorarea si/sau
distrugerea acestora precum si orice alta Incalcare a obligatiilor contractuale de catre chirias, duce
la rezilierea contractului de inchiriere de drept, fara somatie si punere in intarziere, fara vreo alta
formalitate, chiriasul fiind obligat sd elibereze si sd predea spatiul Inchiriat i sd achite toate
obligatiile de plata rezultate din contract.

Art. 11. In cazul neexecutarii sau executdrii defectuoase a obligatiilor contractuale, cu exceptia
obligatiei de plata a chiriei, proprietarul va notifica rezilierea contractului chiriasului §i termenul
pentru eliberarea spatiului atribuit in chirie. Nerespectarea de catre chirias a acestui termen da
dreptul proprietarului de a proceda la evacuarea fortata, fara nici un fel de alta somatie sau
procedura de executare, degradarile de bunuri apartinand chiriasului, fiind suportate in totalitate
de acesta.

VIII. FORTA MAJORA

Art. 12. (1) Forta majora exonereaza de raspundere partile, in cazul neexecutdrii partiale sau totale
a obligatiilor asumate prin prezentul contract.
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(2) Prin forta majord se intelege un eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil,
extern, absolut invincibil si inevitabil aparut dupa incheierea contractului si care impiedica partile
sa execute total sau partial obligatiile asumate.

(3) Partea care invoca forta majora are obligatia sa aduca la cunostinta celeilalte parti, in scris,
in maximum 10 (zece) zile de la data producerii evenimentului si sd ia toate masurile posibile in
vederea limitarii lui, iar dovada fortei majore se va comunica in maximum 15 (cincisprezece) zile
de la aparitie.

(4) Partea care invocd forta majora are obligatia sd aducd la cunostinta celeilalte parti
incetarea cauzei acesteia in maximum 15 (cincisprezece) zile de la Incetare.

(5) Daca aceste imprejurari si consecintele lor dureaza mai mult de 6 (sase) luni, fiecare parte
poate renunta la executarea contractului pe mai departe. in acest caz, nici una din parti nu are
dreptul de a cere despagubiri de la cealaltd parte, dar ele au indatorirea de a-si onora toate
obligatiile pana la aceastd data.

. MODIFICAREA CONTRACTULUI

Art.13. Prevederile prezentului contract pot fi modificate, dupa o prealabila notificare scrisa, cu
acordul ambelor parti, prin act aditional.

NOTIFICARILE INTRE PARTI

Art.14. (1) In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresatd de una dintre parti
celeilalte este valabil indeplinitd dacd va fi transmisd la adresa/sediul prevazut in partea
introductiva a prezentului contract. Fiecare parte contractanta este obligatd ca in termen de 3 zile
din momentul in care intervin modificari ale adresei sediului (inclusiv telefon/fax) sa notifice
celeilalte parti contractante schimbarea survenita.

(2) Orice notificare intre parti, referitoare la indeplinirea prezentului contract, trebuie sa fie
transmisa in scris, prin scrisoare recomandata cu confirmare de primire.

(3) Notificarea se poate transmite si prin telefon, email sau fax, cu conditia confirmarii 1n scris
a primirii comunicarii.

(4) Notificarile verbale nu se vor lua in considerare de nici una dintre parti, dacd nu sunt
confirmate prin intermediul uneia dintre modalitatile prevazute la alineatele precedente.

XI. SOLUTIONAREA LITIGIILOR
Art.15. (1) Prezentul contract este guvernat de legislatia romana in materie.

(2) Partile convin ca orice neintelegere privind validitatea prezentului contract sau rezultata
din interpretarea, executarea sau incetarea acestuia sa fie rezolvata cu prioritate pe cale amiabila
de catre reprezentantii lor.

(3) In cazul in care solutionarea litigiilor pe cale amiabild nu este posibild, partile se vor
adresa instantelor judecatoresti competente.

X. DISPOZITII FINALE

Art.16. Prezentul contract reprezintd vointa partilor si inlaturd orice intelegere verbald si scrisa
dintre acestea anterioara sau ulterioard incheierii lui.

Nulitatea uneia dintre clauze nu atrage nevalabilitatea celorlalte.

Art.17. Partile sunt de acord ca 1n cazul neplatii chiriei datorate, nerespectarii obligatiilor
contractuale precum si la incetarea contractului prin expirare sau reziliere, contractul sa constituie
titlu executoriu pentru urmadrirea silita si evacuare.

Prezentul contract s-a incheiat 1n patru exemplare originale, cate doua pentru fiecare parte.
PROPRIETAR, CHIRIAS,
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